UCHWALA NR XII1/72/2019
RADY GMINY SKARZYSKO KOSCIELNE
z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci nie wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust. 2, pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r,, poz. 506 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 12, art. 13, art. 14 ust. 3-5,
art. 15, art. 24 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 1 ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 z po6zn. zm.),

RADA GMINY uchwala, co nastepuje:
Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami. nie wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, przez Wéjta Gminy Skarzysko Koscielne stanowiacymi wlasnos¢ Gminy w zakresie ich
nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawieraja
kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Skarzysko Koscielne

3) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Gminy Skarzysko Koscielne;

4) Wajcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Skarzysko Koscielne;

5) gospodarowaniu nieruchomos$ciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zmiang, zbywanie
nieruchomosci, oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad, obcigzanie
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddawanie ich w najem, dzierzawe, uzyczenie.

§ 3. Nieruchomosciami stanowiacymi wilasnos¢ Gminy Skarzysko Koscielne gospodaruje Wojt Gminy w
oparciu o zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone
niniejsza uchwala, o ile ustawy szczegolne nie stanowia inaczej.

Rozdzial I1
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. Wojt Gminy Skarzysko Koscielne moze nabywac nieruchomosci na rzecz Gminy od osob fizycznych,
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego i innych osob prawnych, co nastgpuje w drodze:

l) zawarcia umowy sprzedazy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodplatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,

4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowiazania jej dluznikow, a w szczegdlnosci za zobowiazania
podatkowe,

6) wywlaszczenia na rzecz Gminy Skarzysko Koscielne,

7) nabywania prawa wlasnosci od Skarbu Panstwa w drodze umowy i1 komunalizacji,

8) innych czynnosci prawnych.



§ 5. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w
szczegOlnoscl w zwiazku z

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy,

2) realizacja zadan wlasnych i zleconych. badz wynikajacych z przyjetych plandw i strategii rozwoju Gminy,
3) realizacja obowiazkéw Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych, scalaniem nieruchomoscei i ich
ponownym podziatem,

4) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

5) w celu uregulowania stanéw prawnych, w tym uzyskania tytulu prawnego do nieruchomosei znajdujacych
si¢ w posiadaniu Gminy,

6) realizacja innych celow publicznych.

§ 6. Do nabycia nieruchomosci wymagana jest zgoda Rady Gminy.

§ 7. 1. Warunkiem nabycia nieruchomosci jest uprzednie zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie
Gminy.

2. Powierzchnia i cena nieruchomosci oferowanej Gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji prowadzone;j
przez Wojta Gminy Skarzysko Koscielne z oferentem na podstawie przedstawionego operatu szacunkowego
nieruchomosci opracowanego przez Gming.

3. Jezeli cena nieruchomosci podana przez strone bioraca udzial w negocjacjach odbiega od ceny ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego nabycie moze nastapi¢ wylacznie za zgodg Rady Gminy.

4. Naleznos¢ za nabywana nieruchomos¢ moze by¢ placona jednorazowo lub w ratach, ktérych wysokos¢ i
termin platnosci jest ustalony w akcie notarialnym.

5. Jezeli nieruchomos¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowiazkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej
zgody Rady Gminy.

Rozdzial 111
ZASADY ZAMIANY NIERUCHOMOSCI

§ 8. 1. Zamiana nieruchomosci jest mozliwa w przypadkach regulacji stanow prawnych lub przy nabywaniu
nieruchomosci na zadania wlasne Gminy.

2. Zamiana nieruchomosci gruntowych na nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych lub oséb
prawnych moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) nieruchomosci zakwalifikowane do zamiany podlegaja wycenie przez rzeczoznawce majatkowego,

2) w przypadku nierownej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doplate, ktorej wysokos¢ jest
rowna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci,

3) koszty zawarcia umowy obie strony ponosza w rownych czesciach.

§ 9. Do zamiany nieruchomosci wymagana jest zgoda Rady Gminy.
Rozdzial IV
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 10. 1. Wojt moze zbywaé nieruchomosei stanowiace wiasnos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego Gminy:
1) w drodze przetargu,

2) w trybie bezprzetargowym — nieruchomosci, ktorych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowiazku
przetargowego zbycia,

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego.

§ 11. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub oddania w uzytkowanie wieczyste,



2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,
4) przekazania niecodplatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spolee, o ktorej mowa w art. 14 ust.
1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na czas realizacji przedsigwzigcia w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 12. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac sie miedzy innymi nastepujacymi kryteriami:

1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci.

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowar i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozwoj Gminy.

§ 13. O zbyciu nieruchomosci decyduje Rada Gminy w formie uchwaty.

§ 14. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych w
ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy

§ 15. 1. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w formie przetargowej nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i
ktorych dochody przeznacza si¢ na dziatalnosc¢ statutowa,

2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostala przez dzierzawce zabudowana za zgoda
wydzierzawiajacego oraz na podstawie pozwolenia na budowe.

2. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym. zbycie ich nastgpowac bedzie za ceng
ustalona po przeprowadzeniu negocjacji, jednakze nie nizsza od ich wartosci rynkowej.

3. Cena nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowej lub w drodze negocjacji moze by¢ rozlozona na
raty na zasadach okreslonych w ustawie.

4. Roszezenia Gminy z tytulu niesplaconej, rozlozonej na raty reszty naleznosci podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

Rozdzial V
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 16. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obciazenia nieruchomosci
wydaje Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obcigzenie nieruchomosci nastepowac bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964
r. — Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Obciazenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegdlnosci na:

1) ustanowieniu hipoteki,

2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

§ 17. 1. Okres uzytkowania nieruchomosci nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.

2. Wojt ustala wysokosé oplaty za uzytkowanie nieruchomosci.



§ 18. 1. Nieruchomos$ci w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach moga by¢ obcigzane
stuzebnoscia gruntowa na czas nieokreslony lub okreslony.

2. Wojt ustala wysokos¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.

3. Obciazenie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastapi¢ migdzy innymi:

1) jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do budynkow w granicach tej
nieruchomaosei,

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej drogowej jest nastgpstwem zbycia nieruchomosci.

4. Wéjt w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach, moze wystepowa¢ do 0sob fizycznych,
prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Paistwa o ustanowienie stuzebnosci na warunkach
okreslonych przez strony w umowie.

Rozdzial VI

ZASADY WYDZIERZAWIANIA NlERUCHOMOSgI STANOWIACYCH WESNOSC GMINY
SKARZYSKO KOSCIELNE

§ 19. Upowaznia sie Wojta Gminy do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata.

1. Wéjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres
do 10 lat.

2. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu. ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é. w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony do 3 lat.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 4.

4. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dhuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca nieruchomosci
ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zaleglosci pienigznych z tytuhu dzierzawy
lub najmu nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrodka przydomowego,

3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

4) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i oswiatowej,

7) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych,

8) na cele uzytecznosci publicznej,

9) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

10) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy,

11) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.

5. Laczny okres trwania uméw, w przypadkach o ktérych mowa w ust. 2 nie moze przekroczyc¢ 10 lat.

§ 20. 1. W zawieranych umowach dzierzawy i najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie zabezpieczen wlasciwych dla danego rodzaju umowy i obowigzkow obcigzajacych
dzierzawce lub najemce w razie naruszenia postanowien umowy.

2. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. | polegaja w szczegdlnosci na:



a) okreéleniu uprawnien do rozwiazania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci niezgodnie z
ustalonym przeznaczeniem w sposob mogacy obniza¢ jej wartos¢, bez zachowania terminow.

b) okre$leniu uprawnien do rozwiazania umowy w przypadku zalegania z platnoscia czynszu za dzierzawe lub
najem przez okres 3 miesigcy.

3. Poza regulacjami okreslonymi w ust. 2. umowy dzierzawy lub najmu winny zawierac odpowiednie
postanowienia umozliwiajace coroczna waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego zwigkszonego o wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni podawany w Komunikacie Prezesa GUS oraz
zawiadomienie dzierzawcy lub najemcy o zmianie wysokosci czynszu w terminie 30 dni od jego ustalenia.
4. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.
Rozdzial VII
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM GMINY

§ 21. 1. Nieruchomoéci stanowiace wlasnos¢ Gminy Skarzysko Koscielne moga by¢ przekazane przez Wojta
Gminy w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajacym osobowosci prawnej.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala
Wojt w drodze decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.
Rozdzial VIII
BEZUMOWNE UZYTKOWANIE
§ 22. W przypadku powstania zdarzenia wladania nieruchomosciami Gminy Skarzysko Koscielne bez tytutu
prawnego, wéwezas od dnia powstania tego zdarzenia Wojt Gminy ustala oplate w wysokosci dwukrotnosci
czynszu dzierzawnego obliczonego na podstawie obowiazujacych przepisow w tym zakresie.
Rozdzial IX
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23. Traci moc Uchwata Nr XVIII/99/04 Rady Gminy Skarzysko Koscielne z dnia 09 czerwca 2004 r. w
sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazenia nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawiania i

najmu na okres dluzszy nic¢ 3 lata.

§ 24. Traci moc Uchwala Nr XVIII/88/08 Rady Gminy Skarzysko Koscielne z dnia 27 czerwca 2008 r. w
sprawie: okreslenia zasad zawierania kolejnych umow na wydzierzawianie lub wynajem nieruchomosci.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.




Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylacznej wlasciwosei Rady Gminy
nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych Gminy przekraczajacych zakres zwykfego zarzadu,
dotyczacych okreslenia zasad nabycia. zbycia i obciazania nieruchomosci  gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata, chyba ze przepisy szczegdlne
stanowig inaczej. Z kolei ustawa o gospodarce nieruchomosciami okreéla, ze w sprawach gospodarowania
nieruchomosciami Gmine reprezentuje jej organ wykonawczy czyli Wojt oraz wskazuje, ktore dzialania Wajta
wymagajg zgody Rady Gminy.

Opracowany projekt uchwaly okresla kompetencje Wojta Gminy dotyczace nabywania. zbywania
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Skarzysko Koscielne oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania.
Przyjete w projekcie uchwaly rozwiazania pozostawiaja w gestii Rady Gminy szeroki zakres kompetencji
dotyczacych nabywania i zbywania nieruchomosci przez Gming.

W zwiazku z powyzszym, zasadne jest podjecie przez Radg Gming niniejszej uchwaly.



